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REUNION PUBLIQUE_ LE DEROULEMENT

1> Quelques rappels sur loutil PLU

+ temps d'échanges - questions /réponses

2 > Présentation du diagnostic

+ temps d'échanges - questions /réponses

3 > Présentation du PADD

+ temps d'échanges - questions /réponses
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LE PLU_ LE DOCUMENT D'URBANISME EN VIGUEUR

Saint-=Grégoire-d'Ardennes
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g PLU approuvé en 2008, modifié

< et do St g pour la derniere fois en 2015
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LE PLU_ QU'EST-CE-QUE C’EST ?

LE PLU SE COMPOSE DE DIFFERENTS ELEMENTS :
Le Rapport de présentation /\

Il explique les choix effectués  Justifie
en s'appuyant sur les enjeux
identifiés dans le diagnostic

Le Projet dAménagement et de
Déeveloppement Durables (PADD)

Il définit les orientations générales
d’'urbanisme et d'aménagement
retenues par la commune

Cohérence

Le Réglement écrit et graphique
L définit les regles dutilisation
des sols.

Conformite Compatibilite

Les Orientations d'aménagement et
de programmation (OAP).
Elles précisent les conditions

@ LES PERMIS DE CONSTRUIRE ET DECLARATION DE TRAVAUX
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d'aménagement de certains secteurs.
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LE PLU_LA METHODE

Atouts Enjeux
Faiblesses
\J

Ce que l'on fait... Ce gu'il faut faire...

Diagnostic territorial

> Une analyse fine des documents/
études existant(e)s

> Un important travail de terrain

> Des rencontres avec les communes et
des Acteurs Clés

> Des temps d'échanges

Traduction
Reglementaire

objectifs
Orientations

Ce que l'on va faire et comment...

Projet
d’Ameénagement
et de Développement
Durables (PADD)

Le reglement écrit
Le document graphique

Les Orientations
d’Aménagement et de

> Une hiérarchisation Programmation (OAP)

des enjeux
> |'élaboration du

s > Une construction
scenario

partagée
> Des pieces
réglementaires testées
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LE PLU_LES OBJECTIFS

> Elaborer un document durbanisme
compatible avec les évolutions législatives et
réglementaires ainsi gquavec les documents
supra-communaux tels que que le SCol et le
PCAET de Haute-Saintonge

G

> Soutenir les activités économiques du
territoire

> Pérenniser et dynamiser les services et les
commerces

— " Cittanova

> Prioriser lurbanisation en densification du
bourg notamment par la réhabilitation du bati
existant et 'évolution des formes urbaines

> Développer le territoire en assurant la mixité
sociale et fonctionnelle

>Valoriser les gisements fonciers et les friches
urbaines

> Améliorer l'adéquation entre offre et demande
en logements pour répondre aux besoins de la
population existante et future

> Diversifier loffre de logements pour faciliter
les parcours résidentiels et réduire la part de
logements vacants

>Promouvoir unaménagementurbain favorable
a la santé, au bien-étre des habitants et a la
résilience du territoire
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LE PLU_LES OBJECTIFS

> Renforcer la protection des populations au
regard de laugmentation des risques dans
un contexte de nécessaire adaptation au
changement climatique

>Permettre  un  développement  massif
des énergies renouvelables, favoriser la
performance et la sobriété énergétique

ot

> Faciliter lintermodalité, faciliter les
déplacements durables et actifs, réduire mes
besoins de mobilité.

. " Cittanova

A
XV
>Valoriser et préserver le patrimoine bati et le

patrimoine naturel

>Préserver la ressource en eau et améliorer le
cycle de leau

> Encourager les activités agricoles qui
participent a laménagement durable du
territoire et a sa résilience en lien avec les
objectifs du Projet Alimentaire Territorial.
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LE PLU_ LE CALENDRIER

Mars 2023 Novembre 2023 Juin 2024 Mai 2025 Février 2026
Octobre 2023 Mai 2024 Avril 2025 Fevrier 2026

Lancement Diagnostic PADD Reglement Arrét Approbation
de la démarche (Projet d"Aménagement Zonage des PLU des PLU
et de Developpement
Durables) OAP
(Orientations
d'’Aménagement

et de Programmation)

La concertation tout au long de la démarche

Réunions publiques
Parutions d'articles
Exposition mobile et itérative

Registres...
M Cittanova M
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DIAGNOSTIC_ SA CONSTRUCTION

Temps de travail

Séminaires de lancement en groupement de

e lor communes
avri septembre 2023

@ io:\‘i“ ;O;E j
Construction du

\ diagnostic territorial

Explorations Entretiens Communes

territoriales et acteurs clés
printemps 2023 avril 2023

+
Permanences agricoles et

questionnaire a destination
O des exploitants

@ ete 2023

" Finalisation du diagnostic
automne 2023
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DES ATTACHES A LA TERRE

1.1_La terre, déterminant naturel des choix d'implantation humaine

o
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Peu de relief, des horizons dégagés ‘ B A Saint- Genls— =

Un réseau hydrographigue dense qui conditionne les
Implantations humaines

Des morphologies urbaines différentes

Des constructions empreintes de la géologie

=4
La campagne | Saint-Grégoire-
de Pont-UAbbé A

Saint-Genis-
de—§aintonge
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1_ DES ATTACHES A LA TERRE

» Une agriculture forte marquée par la viticulture et la culture

céréaliere

1.2_La terre, génératrice de paysages multiples et d'activités liées

» Un nombre dexploitation en forte baisse avec toutefois une

augmentation de la taille moyenne des exploitations
» Des exploitants agricoles de plus en plus agés

» Des appellations reconnues qui permettent de rendre

dynamique l'activité agricole

Evolution du nombre d’exploitations de 1970 a 2020

e \OSNAC
e P|assac

=== Saint-Genis-de-Saintonge
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e Saint-Grégoire-d'Ardennes

Saint-Sigismond-de-Clermont

Somme de 1970 Somme de 1979 Somme de 1988 Somme.de 2000 Somme de 2010 Somme de 2020

45
43
50
19
24

38
34
41
21
20

28
30
36
15
18

13
19
21
10

11
15
19

9
9
14

Carte des parcelles déclarées a la PAC sur la commune de

St-Genis
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Surface agricole
[ Arboriculture et viticulture

[ ] Divers

[ ] Jachéres

[ | Légumineuses
[ ] Oléagineux
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[ ] Plantes ornementales et plantes & parfum
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[ ] Prairies ou paturages permanents

[ | Céréales et pseudo-céréales || Protéagineux
7] Surfaces hebacées temporaires
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1_ DES ATTACHES A LA TERRE

14

1.3_La terre, support de ruralité a protéger

» Un paysage agricole qui évolue : développement de la filiere

viticole, évolution des pratiques agricoles, changement La Trame Verte et Bleue sur le territoire du groupement
climatique ...

| M ran A J =g

FoSAN QUANTIN-DE-RA » y g
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» Un environnement riche et diversifié : des réservoirs de - 1
biodiversités et corridors écologiques a préserver oLes

SAINT-PALAIS-DE-PHIOLIN

» Un patrimoine bati important, qu'il soit classé ou non, qui u
participe a lidentité du territoire
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Chapelle du Chateau de la Tenaille a Saint-
Sigismond-de-Clermont classée au titre des
Monuments historiques
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DES ATTACHES A LA TERRE

Le développement des énergies renouvelables : géothermie,
photovoltaique, réseaux de chaleur, bois, etc.

Des ressources naturelles a préserver : la ressource en eau
potable, le traitement des eaux usées ...

Potentiel de production dénergie renouvelable en Haute-Saintonge

Energie (GWh)

1000
900
800
700
600
500
400

300
100
: [ RO —
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1.4_La terre, une ressource a ménager

Carte des bassins versants

L'estuaire}*

Cittanova
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1_ DES ATTACHES A LA TERRE - SYNTHESE DES ENJEUX

> La préservation du paysage et des vues
lointaines

> La qualite de leau a préserver

> La prise en compte des zones humides
> Des risques liés a l'eau a appréhender
> Des formes urbaines identitaires

> Des tissus qui peuvent étre densifiés

> Un patrimoine géologique a intégrer

La préservation des capacités de
production agricoles

L’installation de jeunes exploitants
Identification des batiments d'élevages

La cohabitation entre agriculteurs et
riverains

\‘M‘a £
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Des éléments de paysages
remarquables et a préserver

La Trame Verte et Bleue a protéger
La mise en valeur du patrimoine naturel

La nature en «ville» et la qualité des
espaces urbanisés

Du patrimoine bati a identifier et a
protéger

1_ DES ATTACHES A LA TERRE - SYNTHESE DES ENJEUX

Le développement des énergies
renouvelables

La disponibilité de la ressource en eau

La prise en compte des différents types
d’assainissement

Les capacités des stations de traitement
des eaux usées

\‘M‘a £ A
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UN TERRITOIRE POLARISE

Un role de centralité a l'échelle de l'espace de vie, et un
positionnement a proximité de grandes villes

Un foncier attractif
Un maillage routier important (A10, D137, etc.)

Une forte dépendance a la voiture individuelle, un réseau de
transports en commun peu efficace

ST GENIS

ARCHIAC
DE SAINTONGE
2e6" e

JONZAC
e L=1-1-]

CHEVANCEAUX

MONTGUYON
e0d

BOSCAMNANT

MONTENDRE
@0

BUSSAC-FORET

BEDENAC

ST AIGULIN
@069

2.1_Une position géographique stratégique

Un réseau viaire important vers les grandes villes alentours
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2_ UN TERRITOIRE POLARISE

» Un role de pole demploi, toutefois dépendant des territoires
voisins

» Des zones d'activités a conforter et a développer

» De nouveaux modes de travail sur lesquels la commune peut
capitaliser

aint-Palais-de-Phiolin

’-.Sain(-hnis-h:saintnngn
(0

Saint-Fort-sur-Gironde Plassac
Lori
Qnrmnac
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U“ CS)Iinl-Eilrs-du-Taillnn
) Consac

lmill:c Q

sainl-Thnmasjiicunaz Saint-Dizant-du-Bois

Semoussac
Saint-Martial-de-Mirambeau
——/ saint-Georges-des-Agoits o

o D

a \ I';}l\a,mhun

Saint-Sorlin-de-Conac
ZA L H

Saint-Bonnet-sur;Gironde

0 2,5 5 km ‘ @imm
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Des zones d'activités de proximité

N

2.2_Des dynamiques territoriales influencées

Un indice de concentration demploi qui differe

SAINT-QUANTIN-DE-RANCANNES
217

SAINT-PALAIS-DE-PHIOLIN MAF

48

MOSNAC
27

ST GEORGES AN
60

SAINTSGENISZDEZSAINTONGE
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2_ UN TERRITOIRE POLARISE

21

2.2_Des dynamiques territoriales influencées

» Une population qui a fortement augmenté au début des années

2000 a Saint-Genis-de-Saintonge

» A l'échelle du groupement, la population a tendance a

augmenter, le territoire est attractif

» La taille des ménages diminue continuellement depuis les

années 1970

» Un tiers des ménages sont composés de personnes seules

Evolution démographique

2616 2622 2662
2015 2044
1980 1877 1951
P — &
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
|Pnpulation 1968 1975 1982 1990 1999 200% 2014 ZDZI.'Il
Mesnac 467 436 439 431 448 476 456 477
Plassac 384 368 339 387 388 608 614 641
Saint-Genis-de-Saintonge 852 809 906 956 952 1236 1237 1241
Saint-Grégoire-d'Ardennes 140 142 153 134 ns 133 149 145
Saint-Sigismond-de-Clerment 137 122 14 107 138 163 166 158
Total général 1980 1877 1951 2015 2044 2616 2622 2662/

Evolution de la taille des ménages

3.05
2.85 272 -
) 2.40 233
1968 1975 1982 1990 1999 2009
Familles
monoparental
es

12%

Hommes
seuls
16%

Couples avec
Femmes
enfants
seules

- k
Couples sans

enfants Ménages sans

32% fami

Composition des ménages

lle

2%

2014

218 2.08

2020
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2_ UN TERRITOIRE POLARISE

2.2_Des dynamiques territoriales influencées

» Des ménages composés d'une personne seule de plus en plus

nombreux

» Un vieillissement de la population qui s'accentue

Evolution de la structure des ménages de 2009 3 2020
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Evolution de la population par tranche d'age
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400

300

200
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00

0

0-14 ans

15-29 ans

30-44 ans

45-59 ans

2009 m2014 m2020

60-74 ans
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2_UN TERRITOIRE POLARISE - SYNTHESE DES ENJEUX

> Une attractivité qui augmente du fait de
la proximité de grandes villes

> Une forte dépendance a la voiture
individuelle

> Des traversées de bourg a sécuriser

De nombreux emplois sur la commune a
conforter

Des zones d'activité a accompagner

Une réflexion a mener sur les nouveaux
modes de travail

Une population vieillissante

Des ménages de plus en plus petits

Réunion publique - 25/11/2024
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Partie 3

Un territoire de proximité

—
Logements —

Equipements

Y —— Cittanova
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3_ UN TERRITOIRE DE PROXIMITES

3.1_Une offre de logements a adapter

» Des logements plut6t grands, en contradiction avec 'évolution de la taille des ménages
» Une large majorité de logements occupé par des propriétaires : une offre locative insuffisante

» Un taux de vacance plus élevé que la moyenne nationale

Part des logements de 3 piéces et moins Occupation des résidences Taux de vacance en 2020
principales
SAINT-QUANTIN-DE-RANCANNES AVY)
16% 13.9% 16% 15%
M ¥ 0,
FLEAC: SURVSEUGNE 14% 12% 13% 13% 13%
SAINT-PALAIS -DE-PHIOLIN MA Locataires 12% "%
Mm% 30% o
10%
SAINT-GREGOIRE-D ARDENNES
2% . 8%
B Propriétaires 6%
12.3% 70% ¢
4%
ST GEORGES A 2%
216% 0% g
SAINT-GENIS-DE-SAINTONGE ., 2 2 4 &2 & > 2
o S & & S <O & =
o N . 2 < 2
A M S S =
QI’ /b QI &' =
X <@ X o\ ~
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o PR o
o @ S @
X \/() 0:9 =
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3_ UN TERRITOIRE DE PROXIMITES
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3.1_Une offre de logements a adapter

» L'analyse des périodes de construction des logements démontre un étalement urbain qui empiete sur des espaces

» 32 logements construits a Saint-Genis depuis 10 ans.

LA

naturels et agricoles.

I Avant 1850
[ De 1850 & 1900
[ De 1900 4 1950
[0 De 1950 41970
[ De 1970 & 2000
Depuis 2000

VAN

Nombre de logements commencés

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Logements yn4 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Total
commences general
Mosnac 2 1 0 1 2 2 1 3 1 3 0 s
Plassac___ 4 8 3 0 3 1 7 5 8 9 4 52
Genis-de-Saintonge 4 & 1 3 1 0 4 2 1 i 3 32
smond-de-Clermont 1 0 0 a a 0 1 1 1 1] 1] 4
irégoire-d'Ardennes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A Ay P
e Mnf ’\‘; A
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3_ UN TERRITOIRE DE PROXIMITES

3.2_Un tissu de proximité a conserver

» Des commerces, services et équipements de proximité concentrés principalement a Saint-Genis-de-Sainonge
» Une offre complétée par le tissu associatif et l'existence d’'une offre commerciale ambulante (marchés de Saint-Genis)

» L'existence d'une offre alternative a la voiture individuelle permettant les petits trajets du quotidien difficile a mettre en
place

a '® ;‘{:E‘/
§
© ’ 0
A Saint-Gregoire-
Mosnac ° d'’Ardennes
)
e ° a 4 ¢
(]
S ° ¢ ®
’ £' U
® & I
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: "o de-Saintonge o j N o
) —_— o
$ — C
> w S
&° “—
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DQ - —
[ I ('U
o N
Plassac . K o | g- q'_,
Saint-Sigismond- ® P o S S5
- : — |
de-Clermont = 4
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° - o
© . c (o))
S o
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3_ UN TERRITOIRE DE PROXIMITES - SYNTHESE DES ENJEUX

LEEE EEEY

> Un bati ancien a rénover

> Une offre de logements parfois
inadaptée

> Une offre locative a développer
> Une nécessaire lutte contre la vacance

> Une consommation despaces a
maitriser

Des équipements de proximité a

conforter

Une offre commerciale a préserver

Un tissu associatif a maintenir

Des déplacements du quotidien a ré-

inventer

\‘M‘a £
[ S arm/

" Cittanova
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LE PADD_ METHODE D’ELABORATION

Ateliers scénarios

Le PADD qualitatif
Quel cadre de vie pour demain ?
Comment valoriser les ressources locales ?

Comment organiser le territoire ?

_

Ateliers scénarios
Le PADD quantitatif

Qui accueillir et comment ?
Quels objectifs chiffrés ?
Quelle stratégie fonciére ?

uction du

1 Projet dAménagement et de

\\ Développement Durable
[

Proposition de PADD
Le PADD global

Etude du document proposé,
Spatialisation des objectifs,
Validation préalable

Examen du PADD
Le PADD concerteé
Réunion avec les PPA

@ Réunion avec le SCoT
Réunion publique

[j\ Aoy .
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PLU_ LA NECESSITE DE S’ADAPTER AUX CHANGEMENTS CLIMATIQUES

Un contexte législatif pour nous le rappeler :

. . 4 ag
Loi Climat et Resilience
» Vise a réduire les emissions de gaz a effet de serre avec la mise en place de
quelques mesures :

> interdire la location de logements classés E en 2034
> créer des zones a faibles emissions (ZFE)
> réduire de 50% de la consommation d'espaces naturels et

agricoles d'ici 2031 pour atteindre le zero artificialisaion nette en 2050

Loi d'accéelération de la production
denergies renouvelales

se fixe certains objectifs :

> planifier les projets dénergies renouvelables

> simplifier les procédures

> mobiliser du foncier solaire et l'éolien

> mieux partager la valeur des énergies renouvelables

AN )

el e '
P ™ [ ’\,; i
- y my

» Cette loi dont la volonté est de faciliter l'installation d'énergies renouvelables

31
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LE PADD_ LES OBJECTIFS DU PADD

C'est le coeur du projet et la piece maitresse du PLU

Il exprime le projet politique global de la commune a horizon
10-15 ans

Il définit les choix en matiere d'urbanisme, d'aménagement,
( d'économie, de protection de lenvironnement dans un objectif
) de développement durable et un principe de cohérence et
d'équité de traitement.

9—;9‘“ Il constitue la reférence et le guide pour la suite de
+ D |'élaboration des PLUs et pour ses modifications ultérieures.
Toutes ses orientations seront traduites réglementairement.

\._ . Il permet de définir une vision a moyen et long terme du
W/K territoire en dialogue avec les acteurs et habitants du
territoire

e )
A Lonmd h
) E A
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LE PADD_ QUELLE FORME PREND LE DOCUMENT ?

UN PROJET

GLOBAL

Décomposé en

3 Axes

Déclinés en
NN ' Orientations

Atteignables par des
Objecitfs

Chaque orientation  définit des
objectifs qui peuvent étre traduits tres
précisément

(lieux, outil réglementaire..) ou rester
suffisamment généraux pour illustrer
une volonté politique globale.
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MOrizon 204

LE PROJET DE TERRITOIRE

AXE 3 :
UNE COMMUNE OU IL FAIT
BON VIVRE

AXE 1 :
UNE COMMUNE QUI SE

AXE 2 :

UNE COMMUNE SENSIBLE
DEVELOPPE ET EVOLUE AVEC

SON EPOQUE

AUX MODIFICATIONS
CLIMATIQUES

e
/J wk Mo f ’31 e /A\

N

— N - _— B R }
- - ~  ~ e T Cittanova Wm, k
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Horizon 2040

Une commune qui se développe et évolue avec son
époque

Les orientations du PADD

1.1. Augmenter légerement la population, conserver lesprit de
la commune

1.2. Densifier pour menager les espaces naturels, agricoles et
forestiers

1.3. Vers un habitat diversifié répondant aux besoins de la
population

1.4. Protéger le patrimoine tout en permettant l'innovation
urbaine et architecturale
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HAorizon 204

1.1_Augmenter légérement la population, conserver

Uesprit de la commune
Un accueil de population dimensionné selon les dynamiques communales

3 contour de la commune
@ Une urbanisation centrée autour du bourg

—— Desserte de la commune par la départementale o

= Route principale

@ Une centralité déquilibre selon le SCoT de la Haute Saintonge

Chez Sébille

1.2_Densifier pour ménager les espaces naturels,
agricoles et forestiers .;/
a

Hiérarchisation des enveloppes urbaines a4
Tres peu prioritaire 7Bourg de Bois
Peu prioritaire
Prioritaire
Trés prioritaire

[ Contour des enveloppes urbaines

1.3_Vers un habitat diversifié répondant aux besoins de
la population

Bl Batis sur la commune

1.4_Des patrimoines a préserver a adapter aux enjeux
actuels

__ Cours deau

I Surfaces hydrographiques
Relief

= Courbes de niveau

Hl Immeubles classés ou inscrits

7/, Périmétres de protection au titre des monuments historiques

77 Element patrimonial
77/, Patrimoine naturel

4o

{champsioellalbatailich

Axe 1:

Une commune qui se développe et évolue avec son

épogue

a, 5 it

25 T Chez Patron ™" < Bourg de Mosna

% i lierdeslgrore] ////%
< 7
e A

NChez gabard)

92y
(erendlborsXiuliny

(elriefauliock
La Paubligre/ [+

Chateau de
Plassac

4@@

At
o

< \*
7
Bourg de Plassac ’
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Horizon 2040

Axe 2:

Une commune sensible aux modifications climatiques

Les orientations du PADD

2.1. Adapter le territoire aux changements climatiques

2.2. Préserver les espaces naturels pour préserver la

biodiversité

2.3. L'eau, ressource essentielle a protéger

2.4. Vers la sobriété energétique et l'autoconsommation

2.5. Tenir compte et prévenir des risques

WA/
//J ™ \» i Ve f ’\9\7‘1

Cittanova
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Horizon 2040

3.1_Adapter le territoire aux changements

climatiques
[] Ensembles batis significatifs

Il Batiments existants

3.2_Préserver les espaces naturels pour préserver la
biodiversité

Il Formation végétale : forét INIEFF
. Corridors écologiques diffus ZNIEFF de type 1
[ Réservoirs de biodiversité foréts et landes ZNIEFF de type 2

I Espaces de biodiversité majeurs Zones Humides

Corridors écologiques AFFLUENTS DE LA VALLEE
7/, Espaces de gestion durable DE LA SEUGNE

. BASSE VALLEE DE LA SEUDRE
Zones de protection
W 15 HAUTE VALLEE DE LA SEUGNE

3.3_L'eau, ressource essentielle a protéger
I surface hydrographique

L Plans deeau

>>§< Zones de vigilance humide et réservoir de biodiversité

.. Coursdeau

2 Zonage assainissement collectif

3.4_Vers la sobriété énergétique et lautoconsommation

3.5_Tenir compte et prévenir des risques
— L'aléa retrait et gonflement des argiles

—— Moyen

— Fort

Axe 2 :
Une commune sensible aux modifications climatiques

. — o
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Horizon 2040
Une communﬁx:ﬁ?’il: fait bon vivre

Les orientations du PADD

3.1. Pérenniser l'activité économique et permettre son
développement

3.2. Pour une agriculture renforcée et une mutualisation de
ses equipements

3.3. Un tourisme vert axe sur un réseau patrimonial

3.4. Tendre vers une atténuation de la dépendance a la voiture
individuelle

3.5. Renforcer l'acces aux équipements, le bien-étre et la vie
communale

) IR Vet \jrlwv’\‘?\ﬁ -
% Yo/

Cittanova
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son développement

Sobriété fonciére et renforcement du tissu existant
[] Groupements batis densifiables

Bl Bitiments existants

. Economie locale : activité communale
B3 zones dactivité
] commune

2.2_Accompagner le monde agricole pour assurer sa
pérennité

I Viticulture
Agriculture

Béatiments agricoles a lorigine des villages

@~ Linéaire de haies existantes a consolider

2.3_Un tourisme vert axé sur un réseau patrimonial

Il Patrimoine forestier : les Landes de Montendre

...... Patrimoine hydrographique : cours deau et plans deau

2.4_Tendre vers une atténuation de la dépendance a la
voiture individuelle
—— Desserte de la commune par la départementale
= Route principale
wmmm Desserte ferroviaire
‘ Aire de covoiturage recensée

[~ Voies communales

2.5_Renforcer laccés aux équipements, le bien étre et la

vie communale

Horizon 2040

2.1_Péréniser l'activité économique et permettre

40

Axe 3 :
Une commune ou il fait bon vivre
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